Dossier n°DP 061 404 25 00008

Mairie DECLARATION PREALABLE
SAINT-HILAIRE-LE-CHATEL DELIVREE PAR LE MAIRE
Déclaration préalabledéposéele : 07/10/2025 ° 0000
Avis de dépbt affichéen Mairiele: 07/10/2025 N*DP 061 404 25 8
Par: Madame Helene LAUNAY Surfaces de plancher autorisées
Demeurant : 47 rue du Président Wilson - 92300 LEVALLOIT PERRET | |gyrfaces cr édes :
/
Surfacetotale:
/
Nature des travaux : Piscine enterrée (40 m? / profondeur 1m60 / liner teinte gris Destination -
clair / margelles grés cérame teinte gris clair / systeéme de tnation :
filtration par dépression sans raccordement a I'égout)
Terrasse accolée (30 m? / niveau terrain naturel / grés HABITATION
cérameteinte grisclair) (annexe)
Terrain plat au niveau du projet
Adresse du terrain - 2 route de Faye - 61400 SAINT-HILAIRE-LE-CHATEL
Référence(s) cadastrale(s) :  |ZP0007

LE MAIRE

Vu lademande de déclaration préalable susvisée et |es plans annexes,

Vu les échanges / informations communiquées par le demandeur (17.10.2025 - précisions terrasse & piscine : dimensions,
matériaux, teintes),

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.421-4 et suivants et R.421-1 et suivants,

Vule PLU intercommunal dela CDC du Pays de Mortagne-au-Perche approuvé le 15 décembre 2016 (modifié e 03.09.2020),
Vu le réglement afférent alazone A,

Vu les avis des organismes et structures consultés dans le cadre du dépét de la demande (Enedis - 16.10.2025),

Vu lataxe d'aménagement qui sapplique aux demandes d'autorisations déposées depuis le 1% mars 2012 (2 %).

Considérant que le projet répond aux dispositions du PLUi et notamment & celles des articles 2, 6, 7 et 11 respectivement
relatifs aux occupations autorisées (bassins piscine limités & 100 m? et situés & 30 m maximum du bétiment principal), a
I'implantation (100 métres de I'axe de la RN12 sauf exceptions mentionnées a I'article L 111-7 du code de I'Urbanisme / 15
métres de |'axe des routes départementales / alignement ou retrait minimal de 1 metre depuis les autres voies publiques et en
limite ou en retrait de 2 métres minimum depuis la limite séparative) et a l'aspect extérieur des projets (cohérence
architecturale/ préconisations architecturales locales / adaptation des projets au terrain naturel).

ARRETE
Article 1 - Avissur lademanded'urbanisme
Il n'est pasfait opposition ala déclaration préalable pour le projet décrit dans |la demande susvisée (y compris les plans).

Conformément a I'article L.421-7 du Code de I'urbanisme, la déclaration préalable ne peut étre accordée que si les travaux projetés sont
conformes aux dispositions |égislatives et réglementaires relatives a I'utilisation des sols, a I'implantation, la destination, la nature,
I"architecture, les dimensions, |'assainissement des constructions et a I'aménagement de leurs abords.

Article 2 - Observations

La parcelle est surplombée par une ligne électrique aérienne ou traversée par un cable éectrique souterrain, les constructions
érigées sur ce terrain devront donc respecter les distances réglementaires de sécurité décrites dans I’ arrété technique du 17 mai
2001. Si ces constructions ne pouvaient se trouver a distance réglementaire des ouvrages, alors ceux-ci devront étre mis en
conformité. Dés |'acceptation de I'autorisation durbanisme, le pétitionnaire devra demander une étude a Enedis pour
déterminer les solutions techniques et financiéres a mettre en cauvre.

L'unité fonciére est située dans une zone de sismicité faible avec un niveau d'aléa moyen pour le retrait-gonflement des argiles
ains qu'un risgue de remontées de nappes (risgue pour les réseaux / sous-sols/ infrastructures profondes) impliquant une prise
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Article 3 - Taxes et participations d'urbanisme

Le projet est soumis au versement de la taxe d'aménagement et de la redevance d'archéologie préventive dont les montants
seront transmis, le cas échéant, ultérieurement.

A SAINT-HILAIRE-LE-CHATEL, le 28 octobre 2025

Date de transmission en Préfecture : 28 octobre 2025

Date d'affichage de la décision en Mairie: 28 octobre 2025

Conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales, la présente
décision est exécutoire & partir du moment ou cette derniére est affichée en Mairie et transmise au représentant de I'Etat dans
le département.

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire

Vous pouvez commencer les travaux autorisés des la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s)
suivant(s) :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise au préfet ou a
son délégué dans les conditions définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du Code général des collectivités territoriales ; le Maire doit vous
informer de la date alaquelle cette transmission a été effectuée ;

- s votre projet concerne une coupe ou abattage d'arbres, vous ne pouvez commencer vos travaux qu'un mois apres la date a laquelle
|"autorisation vous a été notifiée.

LIREATTENTIVEMENT LESINFORMATIONS SUIVANTES

Délais et voiesde recours

Si vous entendez contester la présente décision, vous pouvez saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois a partir de sa natification ; le tribunal administratif peut étre saisi via l'application "Telerecours citoyens'
accessible depuis le site internet www.telerecours.fr. VVous pouvez également saisir d'un recours gracieux |'auteur de la décision ou, lorsque la
décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois
vaut rejet implicite).

Durée devalidité et prolongation

Conformément aux articles R.424-17 et 19 du Code de |'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai
de trois ans & compter de la notification de I'arrété, ou de la date a laquelle une décision de non-opposition est intervenue. Il en est de méme
S, passe ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours contre le permis, le délai de validité
est suspendu jusqu'au prononceé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée deux fois si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n‘ont pas évolué de fagon défavorable a son égard (art. R.424-21 du Code de I'urbanisme). Vous devez
formuler votre demande de prorogation sur papier libre, deux mois au moins avant |'expiration du délai de validité, en joignant une copie de
|'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au Maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal
- soit déposée contre décharge a la Mairie.

Commencement destravaux et affichage
Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau
devra étre conforme aux prescriptions des articles A.424-15 a A.424-19 du Code de I'urbanisme. L'affichage devra également mentionner
gu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisatien; & i }
dirrecevabilité a l'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire. Cet affichadSSRae KeRPISRRBIEFR BN, Une coupe ou
abattage d'arbres situés en dehors des secteurs urbanisés. Date de télétransmission : 28/10/2025

Date de réception préfecture : 28/10/2025
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Attention : le permisn'est définitif qu'en I'absence de recours ou deretrait

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, |'auteur du
recours est tenu d'informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours apres le dépdt du recours,

- dans le délai de trois mois apres la date de non opposition a la déclaration préalable, |'autorité compétente peut le retirer, s elle I'estime
illégal. Elle est tenue d'en informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

Droit destiers

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers. |1 vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Il ne vérifie pas s
le projet respecte les autres réglementations et les regles de droit privé. Toute personne sestimant |ésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte
les regles d'urbanisme.

Obligation de souscrire une assurance dommages-ouvr ages

Cette assurance doit étre souscrite par |a personne physique ou morale dont la responsabilité décennal e peut étre engagée sur le fondement de
la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L.241-1 et suivants du Code
des assurances.

Renseignements complémentaires

Mairie ou Pays du Perche ornais (Maison des Territoires - Zone de la Grippe - 61400 Mortagne-au-Perche / 02.33.85.80.80)

Accusé de réception en préfecture
061-216104042-20251028-251028-01-Al
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